1.

Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
uzatvorena podla ustanoveni § 50a, podla § 151 n az 151 p Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni a podla VZN MsZ €. 101 o uréeni sadzieb a stanovenia podmienok
za prendjom nebytovych priestorov, pozemkov a hnutelného majetku vo vlastnictve
Mesta Michalovce a uznesenia MsZ v Michalovciach €. 332 zo dria 18.11.2025

Buduci povinny

z vecného bremena
Sidlo

Zastupeny

ICO

DIC

Bankové spojenie
BIC kéd banky
IBAN

Cislo u¢tu

(dalej len "povinny")

Buduci opravneny
z vecného bremena
Sidlo

Zastupeny

pravna forma

ICO

DIC

Bankové spojenie
IBAN

(dalej len "opravneny")

¢. 20250950

Clanok |
Zmluvné strany

Mesto Michalovce

Nam. osloboditelov ¢. 30, 071 01 Michalovce
Mgr. Miroslav Dufinec, primator mesta
00325490

2020739039

CSOB banka, pobo¢ka Michalovce
CEKOSKBX

SK04 7500 0000 0040 1480 1747
4014801747/7500

EJ Home s.r.o.

Pribinova 2226/19, 071 01 Michalovce

JUDr. Ing. Erik Sibal, konatel spolo€nosti

spoloénost s ruéenim obmedzenym zapisana v Obchodnom
registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro, vl.¢. 59480/V
56 192 916

uzatvaraju tuto zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Povinny je vyluénym vlastnikom pozemku parcela registra C-KN p.€. 1708/4, k.u. Stranany,
vymera 2 257 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, spoluvlastnicky podiel 1/1,
ktory je evidovany Okresnym uradom Michalovce, katastralnym odborom na LV 5157,
k.d. Stranany, obec Michalovce, okres Michalovce.

Opravneny je investorom inZinierskych sieti, verejnej splaskovej kanalizacie, ktora ma byt
uloZena pod povrchom na pozemku uvedenom v bode 1. tohto ¢élanku pocas realizacie
stavby: ,,IBV ,,Pod bielou horou” Michalovce”. UloZena verejna splaskova kanalizacia bude
slazit pre napojenie novej lokality individudlnej bytovej vystavby pozostavajlcej
zo samostatne stojacich rodinnych domov, na parceldch registra C-KN p.¢. 1606,
C-KN p.¢. 1607, evidovanych na LV 2526, k.U. Stranany, C-KN p.c¢. 1608/1, C-KN p.¢. 1608/2,
C-KN p.¢. 1608/3, C-KN p.¢c. 1608/4, C-KN p.¢c. 1608/5, evidovanych na LV 7572,
k.. Stranany a C-KN p.¢. 1773, evidovanych na LV 7489, k.U. Stranany



Clanok 1
Predmet zmluvy

U&astnici tejto zmluvy sa dohodli na budicom zriadeni vecného bremena
k nehnutelnostiam uvedenym v ¢l. Il. ods. 1 tejto zmluvy (dalej len ,zatazena
nehnutelnost") v prospech oprdvneného ako investora stavby na nehnutelnostiach,
uvedenych v €l. Il ods. 2 tejto zmluvy, spocivajuceho v prave opravneného uloZit pod
povrchom zeme inZinierske siete, verejn spladkovi kanalizaciu. Dizka vodovodnej pripojky
vedenej po parcele mesta je cca 23 m. Dizka verejnej splaskovej kanalizicie vedenej
pozemku mesta bude cca 39,38 m. Plocha pozemku mesta zataZzend buddcim vecnym
bremenom, vratane ochranného pasma bude cca 78,76 m?. Rozsah zadberu pozemkov
je orientacne zakresleny v képii z mapy uréeného operatu.

Clanok IV
Doba a podmienky uzavretia zmluvy o zriadeni vecného bremena

Opravneny je povinny pisomne vyzvat povinného k uzavretiu zmluvy o zriadeni vecného

bremena na uloZené inZinierske siete, verejnu splaskovu kanalizaciu do 60 dni odo dna

dorucéenia pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na predmetnd stavbu stym,

Ze prilohou danej vyzvy bude navrh Zmluvy o zriadeni vecného bremena a Uradne overeny

geometricky plan na zameranie vecného bremena, ktory zabezpeci opravneny na vlastné

naklady. Sucasne oprdvneny zasle navrh zmluvy aj v emailovej podobe. Geometricky plan

oprdvneny doruci povinnému v tlacenej aj digitdlnej forme vo formatoch DWG, alebo DGN.

Povinny ztejto zmluvy si moze v pripade nesplnenia povinnosti podla bodu 1. tohto

¢lanku tejto zmluvy uplatnit zmluvni pokutu vo vyske 20% z vy$ky finanénej Ghrady

uvedenej v bode 2 ¢l. V za kazdy zacaty rok oneskorenia.

Povinny odsuhlasi ndvrh  zmluvy o zriadeni vecného bremena apripadné namietky

a vyjadrenie oznami opravnenému do 15 dni od obdrzania navrhu zmluvy vemailovej

podobe.

V pripade neuplatnenia vyhrad knavrhu zmluvy, povinny podpisand zmluvu dorudi

opravnenému najneskor v termine do 30 dni odo diia prevzatia navrhu.

Obsahom vecného bremena bude povinnost vlastnika pozemkov, ako povinného

- strpiet na pozemku podla Cl. II, bod 1. tejto zmluvy, umiestnenie a ulozenie verejnej
splaskovej kanalizacie pod povrchom zeme,

- strpiet vstup avjazd opravneného na zatazené pozemky pri umiestneni, prevadzke,
Udrzbe a opravach podzemnych vedeni verejnej splaskovej kanalizacie,

- zdrZat sa konania, ktoré by branilo opravnenému vo vykone jeho prav zvecného
bremena.

Vecné bremeno bude zriadené ,,in personam“. Prava a povinnosti vyplyvajuce z vecného

bremena k pozemku registra C-KN p.¢. 1708/4, k.u. Stranany budd vyhradnymi pravami

spoloénosti EJ Home s.r.o., Pribinova 2226/19, 071 01 Michalovce, ICO: 56 192 916.

Tato zmluva je pre oprdvneného, ktory je investorom predmetnej stavby, dokladom

k pozemku uvedenému v Cl. Il bod 1 tejto zmluvy, ako iné pravo podla § 58 ods. 2 Zakona

¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni

neskorsich predpisov.

Pravo zodpovedajlice vecnému bremenu v rozsahu uvedenom vyssie sa zriaduje na dobu

neurcitu.

Opravneny z vecného bremena je povinny po ukonéeni prac spojenych s ulozenim

inZinierskych sieti, verejnej splaskovej kanalizacie, pripadne s jej opravami, uviest zatazené

nehnutelnosti do stavu zodpovedajucemu predchddzajucemu ucelu, alebo vyuzivaniu.



Clanok vV
Hodnota vecného bremena a doba trvania vecného bremena

Zriadenie vecného bremena na pozemkoch vo vlastnictve mesta, uvedenych v Clanku II,

bod 1 tejto zmluvy je odplatné v zmysle VZN MsZ Michalovce €. 101.

Odplata zriadovacieho poplatku je stanovend vo vyske 2,765 €/m? za kaidy aj zalaty
meter Stvorcovy zabratého pozemku vo vlastnictve mesta, pricom skutocny zaber
pozemkov bude uréeny geometrickym planom na zriadenie prislusného vecného bremena,
ktory zabezpeéi opravneny v stlade s Cl. IV, ods. 1 tejto zmluvy.

Vecné bremeno sa zriaduje za finanéni uhradu vo vySke 217,77 € na zaklade

predpokladaného rozsahu zaberu pozemku stanoveného v ¢l. 1l ods. 1 tejto zmluvy, ktoru

sumu uhradi opravneny do 10 dni od podpisu tejto zmluvy na bankovy Ucet povinného.

V pripade, ak platba v zmysle bodu 2 ¢lanku V. bude:

— nizSia ako vySka odplaty ur¢ena na zaklade skutocného zaberu uréeného geometrickym
pldnom na zriadenie prislusného vecného bremena, opravneny sa zavazuje tento rozdiel
doplatit najneskér do podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena na bankovy udet
povinného,

— vysSia ako vySka odplaty uréena na zaklade skuto¢ného zdberu urceného geometrickym
pldnom na zriadenie prislusného vecného bremena, povinny sa zavazuje tento rozdiel
vratit najneskdér do podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena na bankovy uUcet
oprdvneného.

V pripade, ak sa preukdZze, Ze 1% zrocného najomného, za skutocny zdber urceny
geometrickym pldnom na zriadenie prislusného vecného bremena, bude v zmysle platnych
sadzieb prislusného vSeobecne zdvdzného nariadenia rovné, alebo vysSie ako 16,59 €,
opravneny zvecného bremena sa zavazuje takto vypocitané najomné uhradzat vidy
do 10. januara predmetného roka na ucéet povinného z vecného bremena po celt dobu
trvania vecného bremena.

Za omeskanie v plateni financénych uUhrad podla tohto ¢lanku je zmluvna strana, ktord

je vomeskani povinna zaplatit druhej zmluvnej strane za kazdy i zaCaty deri omeskania

uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z Ciastky, ktorou je v omeskani.

Clanok VI
Vznik vecného bremena

Vecné bremeno vznikne na zdklade pravoplatného rozhodnutia prislusného Okresného
Uradu o povoleni vkladu na zdklade riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Navrh na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti je povinny podat opravneny
vtermine do 30 pracovnych dni odo dria dorucenia ucinnej Zmluvy o zriadeni vecného
bremena na uloZenie podzemnych inZinierskych sieti.

Spravny poplatok za navrh na vklad do katastra nehnutelnosti uhradi opravneny z vecného
bremena.

Clanok Vil
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Povinny vyhlasuje, Ze obozndmil opravneného so vsSetkymi pravami a povinnostami
viaznucimi na zatazenych nehnutelnostiach, vratane tiarch zapisanych v ¢asti ,C” LV 5157.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze odo diia podpisania tejto zmluvy su viazani svojimi podpismi.
Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym
zdkonnikom.

Akékolvek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve musia mat pisomnu formu a musia byt
podpisané opravnenymi osobami obidvoch zmluvnych stran.



10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

Buduci opravneny je povinny pred zahdjenim vykopovych prac vyziadat stanoviska
k existencii podzemnych sieti od dotknutych organizacii a spolo¢nosti (VSD, VVS, SPP, Slovak
Telekom, Orange Slovensko, UPC Slovakia ...).

Buduci opravneny je povinny pred zahdjenim vykopovych prac poziadat spolo¢nost
Technické a zadhradnicke sluzby mesta Michalovce o vytyCenie trasovania podzemného
vedenia verejného osvetlenia v dotknutej lokalite.

Zmluvné strany sa dojednali, Ze buduci opravneny musi pouzit pri uloZeni inZinierskych sieti,
verejnej splaskovej kanalizacie taky technologicky postup (tzv. podvrtavka a pod.),
aby nedoslo k naruseniu povrchu asfaltovych a beténovych povrchov stavieb vo vlastnictve
mesta (komunikacii a chodnikov), ktoré leZia v trase planovanej pokladky inzinierskych sieti.

V pripade ak prislusny stavebny Urad posudi, Zze technicky nie je mozné ulozit inZinierske
siete, verejnu splaskovu kanalizaciu bez naruSenia povrchu, telesa cesty a chodnika,
ich celistvosti resp. rovinatosti, je Ziadatel povinny uviest ich do pévodného stavu okamzite
po ukonéeni stavby.

Ak z dévodu uvedeného v bode 5 tohto ¢lanku, oprdvneny ulozi inZinierske siete, verejnu
splaskovu kanalizaciu na mestsky pozemok po chodniku, komunikacii, alebo spevnenej
ploche, zmluvné strany sa dohodli, Ze opravneny sa zavazuje obnovit povrch celého
chodnika alebo mestskej komunikacie, t. j. vcelom jej prie¢nom ipozdiznom profile
na vlastné naklady tak, aby rovinatost a celistvost opravenej plochy s pdvodnym povrchom
garantoval a na vlastné naklady zabezpecil po dobu min. 5 rokov.

Zmluvné strany znasaju zodpovednost za vsetky pripadné Skody, ktoré nastand porusenim
zavazku podla Cl. IV., ods. 1 a Cl. VI., ods. 2.

Tato zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena nenahrddza stanoviska
potrebné v zmysle inych prislusnych pravnych predpisov a noriem (napr. stavebny zakon,
cestny zakon, zdkon o ochrane Zivotného prostredia, dalSich dotknutych vlastnikov
nehnutelnosti a pod.).

Uzavretie zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena bolo schvdlené Uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Michalovciach €. 332 zo diia 18.11.2025 v bode 2.4.

Zmluva je vyhotovenad v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi povinny a dva opravneny.
Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania Statutarnymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

Platnost tejto zmluvy konéi driom nadobudnutia G¢innosti Zmluvy o zriadeni vecného
bremena.

Opravneny vyhlasuje, Ze v sulade s ustanoveniami zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov udeluje povinnému suhlas
so spracovanim a uchovdvanim osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve na ukony
vyplyvajlce z tejto zmluvy.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov, tdto zmluva podlieha zverejneniu, ako povinne zverejfiovana zmluva.

V sulade sustanovenim §47a ods.1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov tato zmluva je ucinnd diom nasledujiucim po dni
jej zverejnenia, pricom sa zmluvné strany v sulade s §47a ods.2 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢ianskeho zakonnika vzneni neskorsich predpisov dohodli, Ze uGéinnost zmluvy
nenastane skor, ako buduci opravneny uhradi v zmluve dojednanu financnua ahradu.



19. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluva nebola uzatvorend v tiesni, za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli a tieto su prejavom ich skutoénej,
vaznej a slobodnej vole a zavazuju sa ich dobrovolne plnit, ¢o na znak suhlasu potvrdzuju
vlastnoruénym podpisom.

24.11.2025

Buduci povinny z vecného bremena: Mesto Michalovce

V Michalovciach, dna

PODPISANE
Mgr. Miroslav Dufinec
primator mesta Michalovce

26.11.2025

Buduci opravneny z vecného bremena: EJ Home s.r.o.

V Michalovciach, dna

PODPISANE

JUDr. Ing. Erik Sibal
konatel spolo¢nosti



